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حقوق ثبت املاک
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۱2۱2

تشکیلات اداری ثبت، ثبت عمومی و صلاحیت ها

طرح بحث: 
سال ۱۳۵۲ اداره کل ثبت تبدیل به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور شد که زیر مجموعه قوه 
قضاییه است این سازمان در تهران واقع است و ریاست آن با معاون رئیس قوه قضاییه است  این 
سازمان دارای دو معاونت مهم امور املاک و امور اسناد است. در تمام استان های کشور یک اداره 
کل ثبت اسناد و املاک همان استان وجود دارد و در هر شهرستان هم یک اداره ثبت زیر نظر اداره 

کل استان انجام وظیفه می کند              

اولین	قانون	ثبت	اسناد	و	املاک	در	کدام	سال	هجری	شمسی	به	تصويب	رسید؟	-	1
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	98( 	

د(۱۳۰2 ج(۱2۹۰ ب(۱۳۰8  الف(۱۳۱۰
پاسخ صحیح-گزینه ج بعد از مشروطیت در ایران اولین قانون مهمی که پس از قانون اساسی در 
ایران به تصویب رسید و در آن احکامی درباره ثبت اسناد رسمی مقرر کرد قانون ثبت مصوب 
۱2۹0/2/2۱ هجری شمسی بود )این قانون مشتمل بر ۱۳۹ ماده بود و یک ایراد مهم داشت و 
آن این که فقط به ثبت اسناد آن هم به صورت اختیاری بسنده شده بود بدون آن که به ثبت 
املاک توجهی داشته باشد( سپس قانون یاد شده در سال ۱۳02 نسخ شد و در سال های ۱۳0۶ 
و ۱۳0۸ نیز قانون ثبت به تصویب رسید و نهایتاً در تاریخ ۱۳۱0/۱2/2۶ قانون ثبت اسناد و 

املاک تصویب شد که هنوز هم این قانون قابل اجراست

)مرکز	مشاوران	80(-	2 طبق	قوانین	موجود	ثبت	ملک	.......		
الف(اختیاریاستنهالزامی

ب(الزامیاستمگردرمواردیکهقانونآنرااختیاریبداند.
ج(ثبتملکالزامیاستنهاختیاری

د(ثبتملکدرمرکزاستاناجباریاستودرسایرنقاطاختیاری
منطقه  هر  ثبت  اداره  در  املاک  ثبت   ۱۳۱0 سال  از  قبل  ایران  در  پاسخ صحیح-گزینه ج 
اختیاری بود که به آن ثبت عادی هم می گفتند یعنی صاحبان املاک اگر دوست داشتند به اداره 
ثبت مراجعه می کردند و تقاضای ثبت ملک خود را می نمودند با توجه به اینکه این روش موفق 
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۱۳۱۳ کلااتتبتتودیح/حالشیوتومومعتتبت تتبتتیراداتتتلیکشتتشت

نبود و مورد استقبال مالکان واقع نگردید در اسفند سال ۱۳۱0 قانون جدید ثبت اسناد و املاک 
تصویب شد که به قانون ثبت عمومی اجباری معروف گردید و تا امروز نیز اعتبار دارد که به 
موجب ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک ثبت املاک اجباری شد و تکالیفی را برای متقاضیان 
ثبت و ادارات ثبت معین کرد پس اکنون در ایران ثبت ملک در اداره ثبت اجباری است )در این 
روش ابتدائا اداره ثبت از طریق نشر آگهی به مردم اطلاع می دهد که املاک واقع در فلان بخش 
ثبتی از فلان شهرستان را می خواهد ثبت کند و از تاریخ مشخصی مبادرت به توزیع اظهارنامه 
می کند و از افراد می خواهد که با تکمیل آن و برگرداندن آن به اداره ثبت تقاضای ثبت ملک 

خود را بنمایند(

بررسی	مقررات	مربوط	به	انواع	ثبت	عادی	و	ثبت	عمومی	املاک	حاکی	از	اين	است	که	-	3
	........

الف(ثبتعمومیوعادیهردواجباریبودهاند.
ب(ثبتعمومیالزامیوثبتعادیاختیاریبودهاست.

ج(ثبتعمومیدرهرحالاجباریبودهوثبتعادیدرمقاطعیاختیاریودرمقاطعدیگر
اجباری

د(ثبتعمومیدرمقاطعیاختیاریودرمقاطعدیگراجباریبودهاستدرحالیکهثبتعادی
درهرحالاختیاریبودهاست.

پاسخ صحیح- گزینه ب

)تالیفی(-	  اجرای	ثبت	عمومی	از	وظايف	کدام	نهاد	می	باشد؟	
ب(سازمانثبتاسنادواملاککشور  الف(سازمانبازرسیکلکشور

د(اداراتثبتاحوالکشور  ج(دیوانمحاسباتکشور
پاسخ صحیح-گزینه ب طبق ماده ۱ قانون ثبت اسناد و املاک

)تالیفی(-	5 سازمان	ثبت	اسناد	و	املاک	کشور	وابسته	به	چه	نهادی	است؟		
ب(قوهمقننه    الف(قوهقضائیه

د(مستقلاست   ج(وزارتدادگستری
پاسخ صحیح-گزینه الف

سردفتر	تهران	مبادرت	به	ثبت	سند	معامله	غیرمنقولی	می	نمايد	که	در	قم	واقع	شده	-	 
)مرکز	مشاوران	87( است،	سند	مزبور:		
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۱۴۱۴

الف(معتبروواجداثرقانونیاست.
ب(چوننسبتبهمالغیرمنقولیاقدامشدهکهدرخارجازمحلمأموریتسردفترواقعاست

اثرقانونیندارد.
ج(درصورتیکهبهتأییدادارهثبتاسنادواملاکقمبرسدمعتبراست.

د(درصورتیکهبهتأییدسازمانثبتاسنادواملاککشوربرسدمعتبراست.
پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق ماده 2 قانون ثبت اسناد و املاک صلاحیت مامورین ثبت و 
سردفتران اسناد رسمی از نظر انجام وظیفه منحصر به محلی است که در آنجا ماموریت دارند 
با این تفاوت که در مورد ثبت املاک باید به حوزه ای مراجعه شود که ملک در حوزه آن قرار 
دارد مثلًا ثبت ملکی که در تهران واقع شده توسط اداره ثبت اصفهان فاقد اثر قانونی است ولی 
اموال غیر منقول صلاحیت تنظیم سند توسط سردفتر صلاحیت  تنظیم اسناد رسمی  در مورد 
کشوری است اما سردفتر نمی تواند دفتر خود را به خارج از حوزه صلاحیت خود انتقال داده و در 
آنجا مبادرت به تنظیم و ثبت سند نماید و در صورتی که صاحبان دفاتر اسناد رسمی در خارج 
از حدود اختیارات شان در جهت تنظیم اسناد اقدام کنند سند تنظیم شده فقط اعتبار سند عادی 
را خواهد داشت و سند رسمی محسوب نمی گردد مثلًا اگر سردفتری که در تهران واقع است 
مبادرت به ثبت معامله مال غیرمنقول که در شهر قم قرار گرفته است در تهران بنماید آن سند 
رسمی است اما اگر سردفتر تهران به قم برود و در آنجا سند ملک واقع شده در قم را تنظیم 
کند این سند تنها سند عادی محسوب می گردد ولی باطل نیز نمی باشد )برای اینکه این موضوع 
را بهتر یاد بگیرید این نکته را در ذهن داشته باشید که سردفتران اسناد رسمی می توانند مهمان 
قبول کنند ولی نمی توانند به مهمانی بروندَ(                                                                                              

به	ترتیب	پاسخ	دهید	آيا	اگر	اولاً	سندی	توسط	سردفتر	اسناد	رسمی	کاشان	در	تهران	-	7
اسناد	 دفتر	 يا	مسئول	 اسناد	رسمی	 اگر	سردفتر	 ثانیاً	 و	 است	 گردد	سند	رسمی	 تنظیم	
رسمی	کاشان	در	حوزه	خودش	سند	منزلی	را	که	در	نطنز	واقع	است	ثبت	نمايد	اين	سند	
)تالیفی( اعتبار	قانونی	دارد؟		
د(خیر-بله  ج(بله-خیر  ب(خیر-خیر  الف(بله-بله

پاسخ صحیح- گزینه د
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۱5۱5 کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک )آگهی های ثبتی(

طرح بحث:
 عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک با همکاری ادارات ثبت و مالکین عرصه و اعیان انجام می شود 
و از انتشار آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی ثبت عمومی معروف است 
شروع شده و تا انجام عملیات تحدید حدود موضوع ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی 
تحدید حدود معروف است و با گذشتن مدت اعتراض به تحدید حدود خاتمه پیدا می کند بنابراین به 

طور کلی برای اینکه یک ملک به ثبت برسد باید ترتیب ذیل رعایت شود:
آگهی ثبت عمومی )ماده ۹(

آگهی ثبت مقدماتی )ماده ۱0(
آگهی نوبتی )ماده ۱۱(

آگهی تحدید حدود )ماده ۱۴(

آگهی ثبت عمومی )ماده 9(

اولین	آگهی	که	به	منظور	ثبت	املاک	توسط	اداره	ثبت	منتشر	می	شود	چه	نام	دارد؟	-	8
)مرکز	مشاوران	87( 	
د(آگهیتحدیدی ج(آگهیثبتعمومی الف(آگهیمقدماتیب(آگهینوبتی
پاسخ صحیح-گزینه ج نخستین آگهی که در اجرای ثبت عمومی انتشار پیدا می کند آگهی ثبت 

عمومی یا آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک می باشد.

آگهی های ثبتی به ترتیب عبارتند از: 

- آگهی ثبت عمومی )موضوع ماده ۹(  

- آگهی ثبت مقدماتی )موضوع ماده ۱0(  

- آگهی نوبتی )موضوع ماده ۱۱(  

- آگهی تحدید حدود )موضوع ماده ۱۴(  

به	-	9 انتشار	 و	 امضا	 برای	 و	 تهیه	 نسخه	 	.............. در	 عمومی	 ثبت	 آگهی	 نويس	 پیش	
)تالیفی( ..............	فرستاده	می	شود		
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۱6۱6

ب(۳-سازمانثبت   الف(6-سازمانثبت
د(۳-روزنامهرسمی   ج(6-روزنامهرسمی

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق مواد 5 و ۶۳ آیین نامه قانون ثبت املاک مصوب ۱۳۱۷ پیش 
نویس آگهی ماده ۹ در ۶ نسخه تهیه و به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور جهت امضا و 

انتشار فرستاده می شود

آگهی ثبت مقدماتی )ماده 10(

آگهی	مقدماتی،		به	ترتیب،	چند	نوبت	و	ظرف	چند	روز	منتشر	می	شود؟	-	10
)مرکز	مشاوران	00 1(

د(دو-۳۰ ج(سه-۳۰ ب(د-6۰  الف(سه-6۰
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق با ماده 5۸ آیین نامه قانون ثبت املاک آگهی موضوع ماده ۱0 
قانون ثبت )آگهی مقدماتی( در سی روز سه مرتبه منتشر می گردد و انتشار آن در روز اول و 

پانزدهم و سی ام خواهد بود 

قبل	از	اقدام	به	ثبت	عمومی	املاک	هر	ناحیه،	حدود	ناحیه	مزبور	و	اينکه	املاک	واقعه	-	11
در	آن	ناحیه	بايد	به	ثبت	برسد	به	وسیله	اعلان	)آگهی(	در	جرايد	به	اطلاع	عموم	خواهد	
)مرکز	مشاوران	92( رسید.		

الف(اعلانمزبورظرف۳۰روزسهمرتبهمنتشرخواهدشد.
ب(اعلانمزبورظرف۳۰روزدومرتبهمنتشرخواهدشد.
ج(اعلانمزبورظرف6۰روزدومرتبهمنتشرخواهدشد.
د(اعلانمزبورظرف۳۰روزیکمرتبهمنتشرخواهدشد.

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق با ماده 5۸ آیین نامه قانون ثبت املاک و ماده ۱0 قانون ثبت 
اسناد و املاک

)مرکز	مشاوران	 9(-	12 انتشار	آگهی	مقدماتی	در	ثبت	عمومی	املاک	برای	چه	هدفی	است؟	
الف(اعلامبهکسانیکهحقدرخواستثبتملکواقعدربخشمعینهرادارد.

ب(اعلامبهکسانیکهحقاعتراضنسبتبهثبتملکرادارد.
ج(اعلامبهکسانیکهحقاعتراضنسبتبهتحدیدحدودرادارد.

د(مواردبوج
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۱7۱7 کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده ۱0 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز	مشاوران	 9(-	 1 کدام	گزينه	صحیح	است؟		
الف(کلیهاموالغیرمنقولقابلثبتعمومیاست.

ب(کلیهاموالمنقولقابلثبتعمومیاست.
ج(بعضیازاموالغیرمنقولقابلثبتعمومینمیباشد.

د(هیچکدام
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق ماده ۳۱ آیین نامه قانون ثبت املاک

)مرکز	مشاوران	87(-	 1 درخواست	ثبت	ملک	در	ايران	توسط	تبعه	بیگانه:		
الف(پذیرفتهنمیشود.

ب(درصورتصدورمجوزازناحیهوزارتامورخارجهپذیرفتهمیشود.
ج(مستلزمکسبمجوزازهیأتدولتاست.

د(مستلزمکسبمجوزازسازمانثبتاسنادواملاککشوراست.
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده 2۶ آیین نامه قانون ثبت املاک

تبعه	افغانستان	در	ايران	تقاضای	ثبت	يک	هزار	متر	مربع	زمین	کشاورزی	متصرفی	-	15
)تالیفی( خود	را	از	اداره	ثبت	محل	نموده	است:		

الف(ثبتملکمزبورمستلزمکسبمجوزازسازمانثبتاسنادواملاککشوراست.
ب(ثبتملکمزبورمستلزمکسبمجوزازوزارتخانههایامورخارجهوکشوراست.

ج(ثبتملکمزبورمستلزمکسبمجوزازهیأتدولتاست.
د(تقاضایثبتملکازتبعهخارجهپذیرفتهنمیشودوممنوعاست

پاسخ صحیح-گزینه د خارجیان اهلیت تمتع برای مالک شدن زمین زراعی ندارند.

ثبت	عمومی	-	 1 مقررات	 را	طبق	 ثبت	ملک	 اشخاص	ذيل	حق	درخواست	 از	 کدام	يک	
)مرکز	مشاوران	 9( ندارند؟		

ب(متولیانموقوفات  الف(قیمنسبتبهاملاکمحجور
د(سهامدارانشرکتدرمورداموالشرکت ج(انتقالدهندگاناملاکباحقاسترداد

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳2 قانون ثبت اسناد و املاک تقاضای ثبت نسبت به املاک 
شرکت ها بر عهده مدیر شرکت است.
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۱8۱8

در	صورتی	که	ملکی	طبق	سند	به	نفع	عموم	حبس	شده	باشد	چه	شخصی	مکلف	به	-	17
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	95( درخواست	ثبت	ملک	است؟		

الف(متصدیامورحبسواشخاصیکهحبسبهنفعآنهااست.
ب(نمایندهادارهاوقافمحلوقوعملکبااجازهدادستانمحل

ج(نمایندهادارهاوقافمحلوقوعملک
د(متصدیامورحبس

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳۴ آیین نامه قانون ثبت املاک

مدتی	-	18 چه	 ظرف	 ثبت	 قانون	 	10 ماده	 آگهی	 اولین	 انتشار	 تاريخ	 از	 موقوفه	 متولیان	
فرصت	دارند	تا	نسبت	به	املاک	تحت	تصدی	و	تولیت	خود	اقدام	نمايد؟	

)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	85( 	
د(دهروز ج(۳۰روز  ب(دوماه  الف(۲۰روز

پاسخ صحیح- گزینه ج مطابق ماده 25 آیین نامه قانون ثبت املاک

بر	اساس	مفاد	ماده	27	آيین	نامه	قانون	ثبت	پذيرش،	ثبت	اراضی	که	قبلا	جزء	شوارع	-	19
يا	میدان	های	عمومی	و	همچنین	انهار	متروکه	بوده	و	بعدا	تبديل	به	ملک	می	شود	از	طرف	
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	90( چه	کسی	پذيرفته	می	شود؟		

ب(هرمتصرفی  الف(مالکیاشهردارییامرجعمربوطه
د(اموراراضی    ج(زمینشهری

پاسخ صحیح-گزینه الف طبق ماده 2۷ آیین نامه قانون ثبت املاک

چگونه	-	20 ثبتی	 بخش	های	 در	 واقع	 قنوات	 پلاک	 شماره	 تعیین	 نحوه	 عمومی	 ثبت	 در	
)سردفتری	82( است؟		

الف(برایقناتآخرینشمارهفرعیآنبخشتعیینمیشود.
ب(هرگاهقناتازمتعلقاتملکنباشدآخرینپلاکاصلیآنبخشتعیینمیشود.

ج(برایقناتچهمستقلچهازمتعلقاتملکباشدآخرینپلاکاصلیآنبخشتعیینمیشود.
د(برایقناتشمارهیکشمارهاصلیآنبخشوبرایهریکازحلقههایآنیکشماره

فرعیتعیینمیشود.
پاسخ صحیح- گزینه ب  طبق ماده ۱2 آیین نامه قانون ثبت املاک
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۱۹۱۹ کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

)سردفتری	81(-	21 مفهوم	شماره	7/ 	در	محدوده	روستای	محمودآباد	چیست؟		
الف(شماره7بهعنوانشمارهبخشوپلاکشماره۱۴اصلیقطعهمفروزیاست.

ب(شماره۴بهعنوانپلاکاصلیروستاوشماره7پلاکفرعیقطعهمفروزیاست.
ج(شماره7بهعنوانپلاکاصلیروستاوشماره۴پلاکفرعیقطعهمفروزیاست.

د(شماره۴بهعنوانشمارهبخشوپلاکشماره7اصلیقطعهمفروزیاست.
به  اصلی  اگر پلاک  املاک  ثبت  قانون  آیین نامه  ماده ۹  با  مطابق  پاسخ صحیح- گزینه ب  
قطعات کوچکتر تقسیم شود پلاک جدید پلاک فرعی است و چنانچه پلاک جدید )پلاک فرعی( 
مجدداً تجزیه شود به شماره اضافه خواهد شد مانند ۴0/۱5/۱ یعنی یک فرعی از پانزده فرعی 
از چهل اصلی )هرگاه شماره پلاک به صورت کسری نمایش داده شود صورت کسر شماره پلاک 

اصلی است و مخرج کسر نشان دهنده پلاک فرعی است(

درج	کدامیک	از	گزينه	های	زير	در	آگهی	مقدماتی	ضروری	نمی	باشد؟	)تالیفی(-	22
الف(حدودناحیهایکهبایدبهثبتبرسد.

ب(تذکراینکهدرصورتعدمدرخواستثبتملکبهعنوانمجهولالمالکآگهیمیشود.
ج(تصریحبهاینکهدرصورتعدمدرخواستثبتملکسندمالکیتبهنامدولتصادرخواهدشد.

د(اخطاربهکسانیکهحقدرخواستثبتدارندجهتتسلیماظهارنامهبهادارهثبت
پاسخ صحیح- گزینه ج

آگهی نوبتی )ماده 11(

)مرکز	مشاوران	کرمانشاه	 9(-	 2 منظور	از	انتشار	آگهی	نوبتی	کدام	گزينه	است؟		
الف(آگهیموضوعماده۱۱قانونثبتاستکهدردونوبتبهفاصله۳۰روزمنتشرمیشود.
ب(آگهیموضوعماده۱۰قانونثبتاستکهدردونوبتبهفاصله۳۰روزمنتشرمیشود.
ج(آگهیموضوعماده۱۲قانونثبتاستکهدردونوبتبهفاصله۳۰روزمنتشرمیشود.
د(آگهیموضوعماده۱۴قانونثبتاستکهدردونوبتبهفاصله۳۰روزمنتشرمیشود.

پاسخ صحیح- گزینه الف آگهی نوبتی طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به 
فاصله یک ماه منتشر می شود

کدام	آگهی	ثبتی	مهمترين	آگهی	ثبتی	است	و	کدام	نوبت	آن	آثار	حقوقی	پر	اهمیتی	-	 2
)تالیفی( دارد؟		
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۲۰۲۰

ب(آگهینوبتی-نوبتاول  الف(آگهیمقدماتی-نوبتاول
د(آگهیتحدیدحدود-نوبتاول  ج(آگهیمقدماتی-نوبتسوم

پاسخ صحیح- گزینه ب

فاصله	بین	انتشار	نوبت	اول	آگهی	نوبتی	با	نوبت	دوم	چند	روز	است؟	)مرکز	مشاوران	01 1(-	25
د(۱۲۰روز ج(۹۰روز ب(6۰روز  الف(۳۰روز

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک

فاصله	ای	-	 2 چه	 به	 و	 نوبت	 چند	 در	 نوبتی(	 )آگهی	های	 ثبت	 قانون	 	11 ماده	 آگهی	های	
)مرکز	مشاوران	 8( منتشر	می	شود؟		

ب(سهنوبتبهفاصله۲۰روزیکبار الف(دونوبتبهفاصله۳۰روزیکبار
د(دونوبتبهفاصله۲۰روزیکبار ج(سهنوبتبهفاصله۱۰روزیکبار

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز	مشاوران	80(-	27 آگهی	نوبتی	به	چه	ترتیب	و	در	چند	نوبت	منتشر	می	شود؟		
الف(دریکنوبتمنتشرمیشود.

ب(دردونوبتبهفاصلهدوماهمنتشرمیشود.
ج(دردونوبتمتوالیمنتشرمیشود.

د(دردونوبتبهفاصله۳۰روزمنتشرمیشود.
پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز	مشاوران	90(-	28 آگهی	نوبتی	به	چه	صورت	و	در	چند	نوبت	منتشر	می	شود؟		
ب(دردونوبتبهفاصلهسیروز   الف(دریکنوبت

د(دردونوبتبهفاصلهدوماه   ج(دردونوبتمتوالی
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک

اظهارنامه	خانه	پلاک	11/12	در	تاريخ	 1/ /80 1	پذيرفته	شده	است	تاريخ	انتشار	-	29
)مرکز	مشاوران	 8( آگهی	های	ماده	11	قانون	ثبت	)آگهی	های	نوبتی(	را	تعیین	کنید.		

ب(6/۱و7/۱سال۱۳8۰  الف(۵/۱و6/۱سال۱۳8۰
د(8/۱و۹/۱سال۱۳8۰  ج(۵/۱و۵/۲۰سال۱۳8۰

پاسخ صحیح-گزینه د طبق ماده 5۹ آیین نامه قانون ثبت املاک
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۲۱۲۱ کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

باغ	پلاک	1 	در	تاريخ	7/12/ 8 1	قبول	ثبت	شده	تاريخ	انتشار	اولین	آگهی	ماده	11	-	0 
)مرکز	مشاوران	 8( قانون	ثبت	کدام	است؟		

د(8۳/8/۱۲ ج(8۳/8/۱ ب(8۳/۹/۱  الف(8۳/۱۱/۱
پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 5۹ آیین نامه قانون ثبت املاک

انتشار	-	1  تاريخ	 شده،	 پذيرفته	 	1  2/5/20 تاريخ	 در	 	5 /8 پلاک	 باغ	 اظهارنامه	
)مرکز	مشاوران	 9( آگهی	های	نوبتی	را	ذ	کر	نمائید.		

ب(۱۳6۲/6/۱۵و۱۳6۲/7/۱  الف(۱۳6۲/7/۱و۱۳6۲/8/۱
د(۱۳6۲/6/۲۰و۱۳6۲/7/۲۰   ج(۱۳6۲/8/۱و۱۳6۲/۹/۱

پاسخ صحیح-گزینه ج طبق ماده 5۹ آیین نامه قانون ثبت املاک

است	-	2  تکمیل	شده	 و	 امضا	رسیده	 به	 	 تاريخ	7/27/ 9 1	 در	 ملکی	 ثبت	 اظهارنامه	
دومین	آگهی	نوبتی	آن	بايد	در	کدام	تاريخ	منتشر	شود؟	

)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	95( 	
د(۱۳۹۴/۱۱/۱ ج(۱۳۹۴/۱۲/۱ ب(۱۳۹۴/۱۱/۳۱  الف(۱۳۹۵/۲/۱

پاسخ صحیح- گزینه ج

معاملات	کدام	يک	از	املاک	زير	در	دفاتر	اسناد	رسمی	پذيرفته	نمی	شود؟	-	  
)مرکز	مشاوران	92( 	

الف(رأیهیأتنظارتبرتجدیدآگهیمنتشرشده
ب(دارایپروندهمطروحهدردادگاهباشد.

ج(صدوررأیبدویبرمحکومیتمتقاضیثبتصادرشده
د(فاقداظهارنامهثبتیباشد.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده ۱2 قانون ثبت اسناد و املاک چون مجهوال المالک هستند

در	چه	صورتی	دفاتر	اسناد	رسمی	حق	نقل	و	انتقال	املاک	را	دارند؟	)حقوق	ثبت	 8(-	  
الف(عملیاتمقدماتیثبتملکبدوناعتراضسپریشدهباشد.

ب(آگهینوبتیمنتشرومدتاعتراضبدونوصولاعتراضسپریشدهباشد.
ج(اظهارنامهتنظیمشدهباشد.

د(مدتاعتراضنسبتبهاصلوحدودبدوناعتراضسپریشدهباشد.
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نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۲۲۲۲

پاسخ صحیح-گزینه ج چون با تنظیم و ارسال اظهارنامه به ادارة ثبت ملک جاری می شود و از 
مجهول المالکی خارج  می شود.

آگهی تحدید حدود )ماده 14(

کدام	مورد	از	آگهی	های	ثبتی	زير	صرفاً	يک	نوبت	در	روزنامه	منتشر	می	شود؟	-	5 
)مرکز	مشاوران	88( 	

ب(آگهینوبتی   الف(آگهیمقدماتی
د(مواردالفوب   ج(آگهیتحدیدحدود

پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک. گزینه الف نادرست است 
زیرا مطابق ماده 5۸ آیین نامه قانون ثبت املاک آگهی مقدماتی در مدت سی روز، سه مرتبه به 
ترتیب اول پانزدهم و سی ام ماه منتشر می شود گزینه ب نیز نادرست است زیرا آگهی نوبتی 

طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به فاصله یک ماه منتشر می شود.

)سردفتری	81(-	   آگهی	های	نوبتی	و	تحديد	حدود	در	کدام	روزنامه	منتشر	می	شود؟	
الف(درروزنامههایکثیرالانتشارکهوزارتارشادتعیینمیکند.

ب(درروزنامهمحلیومرکزکهازطرفوزارتارشادتعیینمیشود.
ج(درروزنامهایکهدرآخرسالبرایسالبعدازطرفسازمانثبتبهاطلاععموممیرسد.
د(درروزنامهمحلونزدیکمحلکهادارهکلثبتاسنادووزارتارشاداستانتعیینمیکنند.

پاسخ صحیح-گزینه ج ماده 52 آیین نامه قانون ثبت املاک

)سردفتری	82(-	7  چه	زمانی	آگهی	تحديد	حدود	املاک	منتشر	می	شود؟		
الف(پسازانتشارآگهیهاینوبتی
ب(پسازانتشاراولینآگهینوبتی

ج(پسازانتشارآگهیهاینوبتیوسپریشدنمدتاعتراض
د(پسازانتشارآگهیهاینوبتیونرسیدناعتراضدرموعدمقرر

پاسخ صحیح- گزینه ب مطابق ماده ۶۶ آیین نامه قانون ثبت املاک

فاصله	بین	انتشار	آگهی	تحديدی	با	روز	تحديد	يا	تعیین	حدود	..................	.	-	8 
)مرکز	مشاوران	کرمانشاه	 9( 	

الف(نبایدکمتراز۳۰روزوبیشتراز6۰روزباشد.
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۲۳۲۳ کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

ب(نبایدکمتراز۲۰روزوبیشتراز۹۰روزباشد.
ج(نبایدکمتراز۳۰روزوبیشتراز۹۰روزباشد.
د(نبایدکمتراز۲۰روزوبیشتراز6۰روزباشد.

پاسخ صحیح- گزینه د مطابق ماده ۶۷ آیین نامه قانون ثبت املاک فاصله روز انتشار آگهی 
تحدید حدود تا روز معین شده در آگهی جهت تحدید حدود باید حداقل 20 روز بوده و نباید 
بیشتر از ۶0 روز باشد زیرا مدت 20 روز برای آمادگی مالکان لازم بوده و گذشت بیش از ۶0 

روز موجب می شود متقاضیان روز تحدید حدود را فراموش کنند.

روز	تحديد	حدود	بايد	حداکثر	با	تاريخ	انتشار	آگهی	تحديد	حدود	.......	فاصله	داشته	-	9 
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	85( باشد		

د(یکماه الف(۲۰روزب(۳۰روزج(6۰روز
پاسخ صحیح- گزینه ج  طبق ماده ۶۷ آیین نامه قانون ثبت املاک

نکاتي	که	در	آگهي	تحديد	حدود	املاک	بايد	رعايت	شود	کدام	است؟	-	0 
)مرکز	مشاوران	99( 	

الف(آگهيتحدیدحدودیکنوبتمنتشرميشوندودرآنبایدحدودملکذکرشود.
ب(آگهيتحدیدحدوددونوبتمنتشرميشودکهنوبتاولانتشارآنحداقل۲۰روزقبلاز

تحدیدحدودباشد.
ج(درانتشارآگهيرعایتترتیبنمرهضروریستواعلان۲۰روزقبلازتحدیدحدودیک

مرتبهدرجرایدمنتشرشود.
د(درانتشارآگهيرعایتتاریخپذیرشاظهارنامهضروریستواعلانحداقل۳۰روزقبلاز

تحدیدحدودیکمرتبهدرجرایدمنتشرشود.
پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک

برای	چند	شماره	ملک	بايد	يک	آگهی	تحديد	حدود	عمومی	منتشر	نمود؟	-	1 
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	95( 	

الف(لااقل۵تا۱۰
ب(لااقل۱۰تا۲۰
ج(لااقل۲۰تا۳۰

د(برایهرملکبایدآگهیجداگانهتهیهومنتشرشود.

 آنلاين وارد دي جي بوک شويدبراي خريد 

www.digiboook.ir 

https://www.digiboook.ir/test-sabt-karimi-monfared-chtr


نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش های چهار گزینه ای حقوق ثبت ۲۴۲۴

پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق ماده ۶۱ آیین نامه قانون ثبت برای هر ملک حتی الامکان نباید 
یک آگهی تحدید جداگانه تهیه کرد و با توجه به اهمیت ملک و استعداد نمایندگان لااقل برای 

۱0 الی 20 شماره از املاک شهری و اعیانی یک آگهی منتشر خواهد شد.

به	-	2  مجاورين	 و	 ثبت	 کنندگان	 تقاضا	 ثبتی	 آگهی	های	 از	 يک	 کدام	 انتشار	 موقع	 در	
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	95( وسیله	اعلان	احضار	می	شوند؟		

ب(آگهیافرازاملاک  الف(آگهینوبتی
د(آگهیتحدیدحدود  ج(آگهیمقدماتیثبت

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک

در	اجرای	ماده	0 1	قانون	برنامه	سوم	توسعه،	موضوع	صدور	اسناد	مالکیت	روستاهای	-	  
)سردفتری	81( بالای	200	خانوار	عملیات	تحديد	حدود	چگونه	انجام	می	شود؟		

  الف(بدونانتشارآگهی
ب(باانتشارآگهیالصاقی

ج(باانتشارآگهیاختصاصی
د(باانتشارآگهیدرروزنامهمحلییانزدیکمحلسوال
پاسخ صحیح- گزینه الف بند ۱ مادة ۱۴0 قانون مذکور

آگهی	تحديد	حدود	عمومی	بر	اساس	ترتیب........	تهیه	و	منتشر	می	شود.	-	  
)سردفتری	80( 	

ب(تاریختنظیمصورتمجلساحرازتصرف الف(تاریختنظیماظهارنامه
د(شمارهپلاکثبتی ج(تاریختقاضایمتقاضیان
پاسخ صحیح-گزینه د مادة ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک 

)مرکز	مشاوران	88(-	5  در	چه	موردی	تحديد	حدود	بدون	انتشار	آگهی	به	عمل	می	آيد؟	
الف(هنگامیکهبتوانازرویاملاکمجاورحدودملاکراتعیینکرد.

ب(درصورتیکهحدودمجاورینازلحاظعملیاتثبتیتثبیتشدهباشد.
ج(چنانچهپسازانتشارآگهینوبتیبهدرخواستثبتاعتراضنشدهباشد.

د(نسبتبهاملاکموردتصرفزارعان
پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق تبصره ماده ۱5 قانون ثبت اسناد و املاک
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۲۵۲۵ کلااتتبتتودیح/یرآشتوتدلادتحاتتبتتیراداتودیحتایلماتشتعتتبلاع

اصولاً بعد از ارائه تقاضای ثبت و انتشار آگهی های نوبتی و عدم وصول اعتراض  با توجه به ماده ۱۴ 
قانون ثبت اسناد و املاک اداره ثبت اقدام به انتشار آگهی تحدید حدود یا آگهی تحدیدی می کند 

اما استثنائاً در مواردی تحدید حدود نیاز به انتشار آگهی ندارد که عبارت انداز:
۱- حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین شده باشد یعنی عملیات ثبتی مجاورین 
خاتمه یافته باشد و مدت اعتراض به تحدید حدود آنان هم سپری شده باشد یا رای نهایی در 

صورت اعتراض صادر شده باشد.
2- اگر حد ملک مجاور اموال عمومی مربوط به شهرداری یا دولت باشد آگهی نیاز ندارد فقط 
به نماینده آن ها اطلاع داده می شود برای تحدید حدود مراجعه کند و عدم حضور نماینده مانع 

تحدید حدود نخواهد بود.
۳- در مورد تحدید اعیان احداث شده در زمین دارای سند مالکیت عرصه به اذن مالک زمین 

آگهی تحدید حدود لازم نیست و با اخطار تحدید حدود انجام می شود.
نقشه و  انتشار آگهی تحدیدی و طبق  ثبتی بدون  بند ۳۴۸ مجموعه بخشنامه های  ۴- املاک 

صورتمجلس تنظیمی اقدام به صدور سند مالکیت می گردد.

اگر	تحديد	حدود	ملک	مطابق	تبصره	اصلاحی	ذيل	ماده	15	قانون	ثبت	قابل	انجام	-	  
باشد	پس	از	تحديد	و	تثبیت	حدود	مجاورين	در	صورتی	که	يک	يا	چند	حد	ملک	مورد	
تحديد	از	اموال	عمومی	مربوط	به	دولت	و	شهرداری	و	يا	حريم	آن	ها	باشد	تعیین	حدودی	

که	با	اموال	مزبور	مجاورت	دارد	به	چه	نحو	انجام	خواهد	شد؟	
)مرکز	کارشناسان	رسمی	قوه	قضايیه	88( 	
الف(باانتشارآگهیتحدیدحدودیکنسخهروزنامهحاویآگهیوآگهیالصاقیرابرایمراجع

ذیربطارسالمینمایند.
ب(پسازتحدیدحدودیکنسخهازصورتجلسهیاتصویرآنراجهتاظهارنظربرایمراجع

ذیربطارسالمینمایند.
ج(پسازهماهنگیبامراجعمربوطهنسبتبهانتشارآگهیتحدیدیاقداممینماید.

د(حداقل۲۰روزقبل،وقتتعیینحدودرابهمرجعذیربطابلاغوتذکردادهمیشودکهعدم
حضورمانعتحدیدحدودنخواهدبود.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق تبصره ماده ۱5 قانون ثبت اسناد و املاک

در	چه	صورتی	تحديد	حدود	املاک	بدون	انتشار	آگهی	انجام	می	شود؟	-	7 
)سردفتری	 8	با	اندکی	تغییر( 	
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