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تشکیلات اداری ثبت، ثبت عمومی و صلاحیت‎ها

طرح بحث: 
سال ۱۳۵۲ اداره کل ثبت تبدیل به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور شد که زیر مجموعه قوه 
قضاییه است این سازمان در تهران واقع است و ریاست آن با معاون رئیس قوه قضاییه است  این 
سازمان دارای دو معاونت مهم امور املاک و امور اسناد است. در تمام استان‌های کشور یک اداره 
کل ثبت اسناد و املاک همان استان وجود دارد و در هر شهرستان هم یک اداره ثبت زیر نظر اداره 

کل استان انجام وظیفه می‌کند              

اولین قانون ثبت اسناد و املاک در کدام سال هجری شمسی به تصویب رسید؟ -1 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 98( �

	            د( 1302 ج( 1290 ب( 1308	 		 الف( 1310
پاسخ صحیح-گزینه ج بعد از مشروطیت در ایران اولین قانون مهمی که پس از قانون اساسی در 
ایران به تصویب رسید و در آن احکامی درباره ثبت اسناد رسمی مقرر کرد قانون ثبت مصوب 
1290/2/21 هجری شمسی بود )این قانون مشتمل بر ۱۳۹ ماده بود و یک ایراد مهم داشت و 
آن این که فقط به ثبت اسناد آن هم به صورت اختیاری بسنده شده بود بدون آن که به ثبت 
املاک توجهی داشته باشد( سپس قانون یاد شده در سال ۱۳۰۲ نسخ شد و در سال‌های ۱۳۰۶ 
و ۱۳۰۸ نیز قانون ثبت به تصویب رسید و نهایتاً در تاریخ 1310/12/26 قانون ثبت اسناد و 

املاک تصویب شد که هنوز هم این قانون قابل اجراست

)مرکز مشاوران 80(-2  طبق قوانین موجود ثبت ملک ....... �
الف( اختیاری است نه الزامی 

ب( الزامی است مگر در مواردی که قانون آن را اختیاری بداند.
ج( ثبت ملک الزامی است نه اختیاری

د( ثبت ملک در مرکز استان اجباری است و در سایر نقاط اختیاری 
منطقه  هر  ثبت  اداره  در  املاک  ثبت   ۱۳۱۰ سال  از  قبل  ایران  در  پاسخ صحیح-گزینه ج 
اختیاری بود که به آن ثبت عادی هم می‌گفتند یعنی صاحبان املاک اگر دوست داشتند به اداره 
ثبت مراجعه می‌کردند و تقاضای ثبت ملک خود را می‌نمودند با توجه به اینکه این روش موفق 
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1313 الما تبقوق ثح/حال صوی مومع تبث ،تب ثیرادا تالیکشتتشت

نبود و مورد استقبال مالکان واقع نگردید در اسفند سال ۱۳۱۰ قانون جدید ثبت اسناد و املاک 
تصویب شد که به قانون ثبت عمومی اجباری معروف گردید و تا امروز نیز اعتبار دارد که به 
موجب ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک ثبت املاک اجباری شد و تکالیفی را برای متقاضیان 
ثبت و ادارات ثبت معین کرد پس اکنون در ایران ثبت ملک در اداره ثبت اجباری است )در این 
روش ابتدائا اداره ثبت از طریق نشر آگهی به مردم اطلاع می‌دهد که املاک واقع در فلان بخش 
ثبتی از فلان شهرستان را می‌خواهد ثبت کند و از تاریخ مشخصی مبادرت به توزیع اظهارنامه 
می‌کند و از افراد می‌خواهد که با تکمیل آن و برگرداندن آن به اداره ثبت تقاضای ثبت ملک 

خود را بنمایند(

بررسی مقررات مربوط به انواع ثبت عادی و ثبت عمومی املاک حاکی از این است که -3 
 ........

الف( ثبت عمومی و عادی هر دو اجباری بوده‌اند.
ب( ثبت عمومی الزامی و ثبت عادی اختیاری بوده است.

ج( ثبت عمومی در هر حال اجباری بوده و ثبت عادی در مقاطعی اختیاری و در مقاطع دیگر 
اجباری

د( ثبت عمومی در مقاطعی اختیاری و در مقاطع دیگر اجباری بوده است در حالی که ثبت عادی 
در هر حال اختیاری بوده است.

پاسخ صحیح- گزینه ب

)تالیفی(-4  اجرای ثبت عمومی از وظایف کدام نهاد می‌باشد؟�
ب( سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 		 الف( سازمان بازرسی کل کشور

		            د( ادارات ثبت احوال کشور  ج( دیوان محاسبات کشور
پاسخ صحیح-گزینه ب طبق ماده 1 قانون ثبت اسناد و املاک

)تالیفی(-5  سازمان ثبت اسناد و املاک کشور وابسته به چه نهادی است؟ �
ب( قوه مقننه 				   الف( قوه قضائیه

د( مستقل است 			  ج( وزارت دادگستری
پاسخ صحیح-گزینه الف

سردفتر تهران مبادرت به ثبت سند معامله غیرمنقولی می‌نماید که در قم واقع شده -6 
)مرکز مشاوران 87( است، سند مزبور: �
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الف( معتبر و واجد اثر قانونی است.
ب( چون نسبت به مال غیرمنقولی اقدام شده که در خارج از محل مأموریت سردفتر واقع است 

اثر قانونی ندارد.
ج( در صورتی که به تأیید اداره ثبت اسناد و املاک قم برسد معتبر است.

د( در صورتی که به تأیید سازمان ثبت اسناد و املاک کشور برسد معتبر است.
پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق ماده ۲ قانون ثبت اسناد و املاک صلاحیت مامورین ثبت و 
سردفتران اسناد رسمی از نظر انجام وظیفه منحصر به محلی است که در آنجا ماموریت دارند 
با این تفاوت که در مورد ثبت املاک باید به حوزه‌ای مراجعه شود که ملک در حوزه آن قرار 
دارد مثلًا ثبت ملکی که در تهران واقع شده توسط اداره ثبت اصفهان فاقد اثر قانونی است ولی 
اموال غیر منقول صلاحیت تنظیم سند توسط سردفتر صلاحیت  تنظیم اسناد رسمی  در مورد 
کشوری است اما سردفتر نمی‌تواند دفتر خود را به خارج از حوزه صلاحیت خود انتقال داده و در 
آنجا مبادرت به تنظیم و ثبت سند نماید و در صورتی که صاحبان دفاتر اسناد رسمی در خارج 
از حدود اختیارات شان در جهت تنظیم اسناد اقدام کنند سند تنظیم شده فقط اعتبار سند عادی 
را خواهد داشت و سند رسمی محسوب نمی گردد مثلًا اگر سردفتری که در تهران واقع است 
مبادرت به ثبت معامله مال غیرمنقول که در شهر قم قرار گرفته است در تهران بنماید آن سند 
رسمی است اما اگر سردفتر تهران به قم برود و در آنجا سند ملک واقع شده در قم را تنظیم 
کند این سند تنها سند عادی محسوب می‌گردد ولی باطل نیز نمی‌باشد )برای اینکه این موضوع 
را بهتر یاد بگیرید این نکته را در ذهن داشته باشید که سردفتران اسناد رسمی می‌توانند مهمان 
قبول کنند ولی نمی‌توانند به مهمانی بروندَ(                                                                                              

به ترتیب پاسخ دهید آیا اگر اولاً سندی توسط سردفتر اسناد رسمی کاشان در تهران -7 
اسناد  دفتر  اسناد رسمیی ا مسئول  اگر سردفتر  ثانیاً  و  است  گردد سند رسمی  تنظیم 
رسمی کاشان در حوزه خودش سند منزلی را که در نطنز واقع است ثبت نماید این سند 
)تالیفی( اعتبار قانونی دارد؟ �
د( خیر - بله �	 ج( بله - خیر 		 ب( خیر - خیر 		 الف( بله - بله

پاسخ صحیح- گزینه د
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عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک )آگهی‎های ثبتی(

طرح بحث:
 عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک با همکاری ادارات ثبت و مالکین عرصه و اعیان انجام می‌شود 
و از انتشار آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی ثبت عمومی معروف است 
شروع شده و تا انجام عملیات تحدید حدود موضوع ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی 
تحدید حدود معروف است و با گذشتن مدت اعتراض به تحدید حدود خاتمه پیدا می‌کند بنابراین به 

طور کلی برای اینکه یک ملک به ثبت برسد باید ترتیب ذیل رعایت شود:
آگهی ثبت عمومی )ماده ۹(

آگهی ثبت مقدماتی )ماده 10(
آگهی نوبتی )ماده ۱۱(

آگهی تحدید حدود )ماده ۱۴(

آگهی ثبت عمومی )ماده 9(

اولین آگهی که به منظور ثبت املاک توسط اداره ثبت منتشر می‌شود چه نام دارد؟ -8 
)مرکز مشاوران 87( �
د( آگهی تحدیدی  ج( آگهی ثبت عمومی� الف( آگهی مقدماتی    ب( آگهی نوبتی	
پاسخ صحیح-گزینه ج نخستین آگهی که در اجرای ثبت عمومی انتشار پیدا می‌کند آگهی ثبت 

عمومی یا آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک می‌باشد.

آگهی‌های ثبتی به ترتیب عبارتند از: 

- آگهی ثبت عمومی )موضوع ماده 9( 	

- آگهی ثبت مقدماتی )موضوع ماده ۱۰( 	

- آگهی نوبتی )موضوع ماده ۱۱( 	

- آگهی تحدید حدود )موضوع ماده ۱۴( 	

به -9  انتشار  و  امضا  برای  و  تهیه  نسخه   .............. در  عمومی  ثبت  آگهی  نویس  پیش 
)تالیفی( .............. فرستاده می‌شود �
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ب( 3 - سازمان ثبت 			  الف( 6 - سازمان ثبت
د( 3 - روزنامه رسمی 			  ج( 6 - روزنامه رسمی

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق مواد 5 و 63 آیین‌نامه قانون ثبت املاک مصوب ۱۳۱۷ پیش 
نویس آگهی ماده ۹ در ۶ نسخه تهیه و به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور جهت امضا و 

انتشار فرستاده می‌شود

آگهی ثبت مقدماتی )ماده 10(

آگهی مقدماتی،‌ به ترتیب، چند نوبت و ظرف چند روز منتشر می‌شود؟ 10 -
)مرکز مشاوران 1400(

د( دو- 30 ج( سه - 30	 ب( د - 60	 		 الف( سه - 60
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق با ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک آگهی موضوع ماده ۱۰ 
قانون ثبت )آگهی مقدماتی( در سی روز سه مرتبه منتشر می‌گردد و انتشار آن در روز اول و 

پانزدهم و سی ام خواهد بود 

قبل از اقدام به ثبت عمومی املا كهر ناحیه، حدود ناحیه مزبور و اینكه املا كواقعه 11 -
در آن ناحیه باید به ثبت برسد به وسیله اعلان )آگهی( در جراید به اطلاع عموم خواهد 
)مرکز مشاوران 92( رسید. �

الف( اعلان مزبور ظرف 30 روز سه مرتبه منتشر خواهد شد.
ب( اعلان مزبور ظرف 30 روز دو مرتبه منتشر خواهد شد.
ج( اعلان مزبور ظرف 60 روز دو مرتبه منتشر خواهد شد. 
د( اعلان مزبور ظرف 30 روز ی كمرتبه منتشر خواهد شد.

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق با ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک و ماده 10 قانون ثبت 
اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 96(12 - انتشار آگهی مقدماتی در ثبت عمومی املاک برای چه هدفی است؟�
الف( اعلام به کسانی که حق درخواست ثبت ملک واقع در بخش معینه را دارد.

ب( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به ثبت ملک را دارد.
ج( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به تحدید حدود را دارد.

د( موارد ب و ج
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پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 10 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 96(13 - کدام گزینه صحیح است؟ �
الف( کلیه اموال غیر منقول قابل ثبت عمومی است.

ب( کلیه اموال منقول قابل ثبت عمومی است.
ج( بعضی از اموال غیر منقول قابل ثبت عمومی نمی‌باشد.

د( هیچکدام
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق ماده ۳۱ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

)مرکز مشاوران 87(14 - درخواست ثبت ملک در ایران توسط تبعه بیگانه: �
الف( پذیرفته نمی‌شود.

ب( در صورت صدور مجوز از ناحیه وزارت امور خارجه پذیرفته می‌شود.
ج( مستلزم کسب مجوز از هیأت دولت است.

د( مستلزم کسب مجوز از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور است.
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۲۶ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

تبعه افغانستان در ایران تقاضای ثبتی ک هزار متر مربع زمین کشاورزی متصرفی 15 -
)تالیفی( خود را از اداره ثبت محل نموده است: �

الف( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور است.
ب( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از وزارتخانه‌های امور خارجه و کشور است.

ج( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از هیأت دولت است.
د( تقاضای ثبت ملک از تبعه خارجه پذیرفته نمی‌شود و ممنوع است

پاسخ صحیح-گزینه د خارجیان اهلیت تمتع برای مالک شدن زمین زراعی ندارند.

ثبت عمومی 16 - مقررات  را طبق  ثبت مل ك اشخاص ذیل حق درخواست  از  كدام كی 
)مرکز مشاوران 93( ندارند؟ �

ب( متولیان موقوفات الف( قیم نسبت به املا كمحجور 		
د( سهامداران شركت در مورد اموال شركت ج( انتقال دهندگان املا كبا حق استرداد 	

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳۲ قانون ثبت اسناد و املاک تقاضای ثبت نسبت به املاک 
شرکت‌ها بر عهده مدیر شرکت است.
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در صورتی که ملکی طبق سند به نفع عموم حبس شده باشد چه شخصی مکلف به 17 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 95( درخواست ثبت ملک است؟ �

الف( متصدی امور حبس  و اشخاصی که حبس به نفع آن‌ها است.
 ب( نماینده اداره اوقاف محل وقوع ملک با اجازه دادستان محل

ج( نماینده اداره اوقاف محل وقوع ملک 
د( متصدی امور حبس 

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳۴ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

مدتی 18 - چه  ظرف  ثبت  قانون   ۱۰ ماده  آگهی  اولین  انتشار  تاریخ  از  موقوفه  متولیان 
فرصت دارند تا نسبت به املاک تحت تصدی و تولیت خود اقدام نماید؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( �
د( ده روز ج( ۳۰ روز	 		 ب( دو ماه 		 الف( ۲۰ روز

پاسخ صحیح- گزینه ج مطابق ماده ۲۵ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

بر اساس مفاد ماده ۲۷ آیین‌نامه قانون ثبت پذیرش، ثبت اراضی که قبلا جزء شوارع 19 -
یا میدان‌های عمومی و همچنین انهار متروکه بوده و بعدا تبدیل به ملک می‌شود از طرف 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 90( چه کسی پذیرفته می‌شود؟ �

ب( هر متصرفی  الف( مالک یا شهرداری یا مرجع مربوطه 		
د( امور اراضی 				   ج( زمین شهری

پاسخ صحیح-گزینه الف طبق ماده ۲۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

چگونه 20 - ثبتی  بخش‌های  در  واقع  قنوات  پلاک  شماره  تعیین  نحوه  عمومی  ثبت  در 
)سردفتری ۸۲( است؟ �

الف( برای قنات آخرین شماره فرعی آن بخش تعیین می‌شود.
ب( هرگاه قنات از متعلقات ملک نباشد آخرین پلاک اصلی آن بخش تعیین می‌شود.

ج( برای قنات چه مستقل چه از متعلقات ملک باشد آخرین پلاک اصلی آن بخش تعیین می‌شود.
د( برای قنات شماره یک شماره اصلی آن بخش و برای هر یک از حلقه های آن یک شماره 

فرعی تعیین می‌شود.
پاسخ صحیح- گزینه ب  طبق ماده ۱۲ آیین‌نامه قانون ثبت املاک
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)سردفتری ۸۱(21 - مفهوم شماره 4/7 در محدوده روستای محمودآباد چیست؟ �
الف( شماره ۷ به عنوان شماره بخش و پلاک شماره ۱۴ اصلی قطعه مفروزی است.

ب( شماره ۴ به عنوان پلاک اصلی روستا و شماره ۷ پلاک فرعی قطعه مفروزی است.
ج( شماره ۷ به عنوان پلاک اصلی روستا و شماره۴ پلاک فرعی قطعه مفروزی است.

د( شماره ۴ به عنوان شماره بخش و پلاک شماره ۷ اصلی قطعه مفروزی است.
به  اصلی  اگر پلاک  املاک  ثبت  قانون  آیین‌نامه  ماده ۹  با  مطابق  پاسخ صحیح- گزینه ب  
قطعات کوچکتر تقسیم شود پلاک جدید پلاک فرعی است و چنانچه پلاک جدید )پلاک فرعی( 
مجدداً تجزیه شود به شماره اضافه خواهد شد مانند 40/15/1 یعنی یک فرعی از پانزده فرعی 
از چهل اصلی )هرگاه شماره پلاک به صورت کسری نمایش داده شود صورت کسر شماره پلاک 

اصلی است و مخرج کسر نشان دهنده پلاک فرعی است(

درج کدامیک از گزینه‌های زیر در آگهی مقدماتی ضروری نمی‌باشد؟ )تالیفی(22 -
الف( حدود ناحیه ای که باید به ثبت برسد.

ب( تذکر اینکه در صورت عدم درخواست ثبت ملک به عنوان مجهول المالک آگهی می‌شود.
ج( تصریح به اینکه در صورت عدم در خواست ثبت ملک سند مالکیت به نام دولت صادر خواهد شد.

د( اخطار به کسانی که حق در خواست ثبت دارند جهت تسلیم اظهارنامه به اداره ثبت
پاسخ صحیح- گزینه ج

آگهی نوبتی )ماده 11(

)مرکز مشاوران کرمانشاه 96(23 - منظور از انتشار آگهی نوبتی کدام گزینه است؟ �
الف( آگهی موضوع ماده 11 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
ب( آگهی موضوع ماده 10 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
ج( آگهی موضوع ماده 12 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
د( آگهی موضوع ماده 14 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود. 

پاسخ صحیح- گزینه الف آگهی نوبتی طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به 
فاصله یک ماه منتشر می‌شود

کدام آگهی ثبتی مهمترین آگهی ثبتی است و کدام نوبت آن آثار حقوقی پر اهمیتی 24 -
)تالیفی( دارد؟ �
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ب( آگهی نوبتی- نوبت اول 		 الف( آگهی مقدماتی- نوبت اول
د( آگهی تحدید حدود- نوبت اول 		 ج( آگهی مقدماتی- نوبت سوم

پاسخ صحیح- گزینه ب

فاصله بین انتشار نوبت اول آگهی نوبتی با نوبت دوم چند روز است؟ )مرکز مشاوران 1401(25 -
د( 120 روز ج( 90 روز	 ب( 60 روز	 الف( 30روز 		

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

فاصله‌ای 26 - چه  به  و  نوبت  چند  در  نوبتی(  )آگهی‌های  ثبت  قانون   11 ماده  آگهی‌های 
)مرکز مشاوران 83( منتشر می‌شود؟ �

ب( سه نوبت به فاصله 20 روز یک بار  الف( دو نوبت به فاصله 30 روز یک بار 	
د( دو نوبت به فاصله 20 روز یک بار ج( سه نوبت به فاصله 10 روز یک بار 	

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 80(27 - آگهی نوبتی به چه ترتیب و در چند نوبت منتشر می‌شود؟ �
الف( در یک نوبت منتشر می‌شود.

ب( در دو نوبت به فاصله دو ماه منتشر می‌شود.
ج( در دو نوبت متوالی منتشر می‌شود.

د( در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 90(28 - آگهی نوبتی به چه صورت و در چند نوبت منتشر می‌شود؟ �
ب( در دو نوبت به فاصله سی روز 	 			  الف( در یک نوبت

د( در دو نوبت به فاصله دو ماه 			  ج( در دو نوبت متوالی
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

اظهارنامه خانه پلاک 11/12 در تاریخ 1380/4/16 پذیرفته شده است تاریخ انتشار 29 -
)مرکز مشاوران 84( آگهی‌های ماده 11 قانون ثبت )آگهی‌های نوبتی( را تعیین کنید. �

ب( 6/1 و 7/1 سال 1380 		 الف( 5/1 و 6/1 سال 1380
د( 8/1 و 9/1 سال 1380 		 ج( 5/1 و 5/20 سال 1380

پاسخ صحیح-گزینه د طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک
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باغ پلاک 41 در تاریخ 1383/7/12 قبول ثبت شده تاریخ انتشار اولین آگهی ماده 11 30 -
)مرکز مشاوران 86( قانون ثبت کدام است؟ �

د( 83/8/12  ج( 83/8/1	 ب( 83/9/1	 		 الف( 83/11/1
پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

انتشار 31 - تاریخ  شده،  پذیرفته   1362/5/20 تاریخ  در   54/8 پلاک  باغ  اظهارنامه 
)مرکز مشاوران 96( آگهی‌های نوبتی را ذ کر نمائید. �

ب( 1362/6/15 و 1362/7/1 		 الف( 1362/7/1 و 1362/8/1
د(1362/6/20 و 1362/7/20 			  ج( 1362/8/1و 1362/9/1

پاسخ صحیح-گزینه ج طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

است 32 - تکمیل شده  و  امضا رسیده  به  تاریخ 1394/7/27   در  ملکی  ثبت  اظهارنامه 
دومین آگهی نوبتی آن باید در کدام تاریخ منتشر شود؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۵( �
د( 1394/11/1 ج( 1394/12/1	 ب( 1394/11/31	 		 الف( 1395/2/1

پاسخ صحیح- گزینه ج

معاملاتك دام كی از املا كزیر در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نمی‌شود؟ 33 -
)مرکز مشاوران 92( �

الف( رأی هیأت نظارت بر تجدید آگهی منتشر شده 
ب( دارای پرونده مطروحه در دادگاه باشد.

ج( صدور رأی بدوی بر محكومیت متقاضی ثبت صادر شده 
د( فاقد اظهارنامه ثبتی باشد.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 12 قانون ثبت اسناد و املاک چون مجهوال‌المالک هستند

در چه صورتی دفاتر اسناد رسمی حق نقل و انتقال املاک را دارند؟ )حقوق ثبت 84(34 -
الف( عملیات مقدماتی ثبت ملک بدون اعتراض سپری شده باشد.

ب( آگهی نوبتی منتشر و مدت اعتراض بدون وصول اعتراض سپری شده باشد.
ج( اظهارنامه تنظیم شده باشد.

د( مدت اعتراض نسبت به اصل و حدود بدون اعتراض سپری شده باشد.
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پاسخ صحیح-گزینه ج چون با تنظیم و ارسال اظهارنامه به ادارة ثبت ملک جاری می‌شود و از 
مجهول المالکی خارج‌ می‌شود.

آگهی تحدید حدود )ماده 14(

کدام مورد از آگهی‌های ثبتی زیر صرفاًی ک نوبت در روزنامه منتشر می‌شود؟ 35 -
)مرکز مشاوران 88( �

ب( آگهی نوبتی 			  الف( آگهی مقدماتی
د( موارد الف و ب 			  ج( آگهی تحدید حدود

پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک. گزینه الف نادرست است 
زیرا مطابق ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک آگهی مقدماتی در مدت سی روز، سه مرتبه به 
ترتیب اول پانزدهم و سی ام ماه منتشر می‌شود گزینه ب نیز نادرست است زیرا آگهی نوبتی 

طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به فاصله یک ماه منتشر می‌شود.

)سردفتری 81(36 - آگهی‌های نوبتی و تحدید حدود در کدام روزنامه منتشر می‌شود؟�
الف( در روزنامه‌های کثیرالانتشار که وزارت ارشاد تعیین می‌کند.

ب( در روزنامه محلی و مرکز که از طرف وزارت ارشاد تعیین می‌شود.
ج( در روزنامه ای که در آخر سال برای سال بعد از طرف سازمان ثبت به اطلاع عموم می‌رسد. 
د( در روزنامه محل و نزدیک محل که اداره کل ثبت اسناد و وزارت ارشاد استان تعیین می‌کنند.

پاسخ صحیح-گزینه ج ماده 52 آیین نامه قانون ثبت املاک

)سردفتری ۸۲(37 - چه زمانی آگهی تحدید حدود املاک منتشر می‌شود؟ �
الف( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی 
ب( پس از انتشار اولین آگهی نوبتی 

ج( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی و سپری شدن مدت اعتراض 
د( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی و نرسیدن اعتراض در موعد مقرر

پاسخ صحیح- گزینه ب مطابق ماده ۶۶ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

فاصله بین انتشار آگهی تحدیدی با روز تحدیدی ا تعیین حدود .................. . 38 -
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( �

الف( نباید کمتر از 30 روز و بیشتر از 60 روز باشد. 
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ب( نباید کمتر از 20 روز و بیشتر از 90 روز باشد.
ج( نباید کمتر از 30 روز و بیشتر از 90 روز باشد. 
د( نباید کمتر از 20 روز و بیشتر از 60 روز باشد. 

پاسخ صحیح- گزینه د مطابق ماده ۶۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک فاصله روز انتشار آگهی 
تحدید حدود تا روز معین شده در آگهی جهت تحدید حدود باید حداقل ۲۰ روز بوده و نباید 
بیشتر از ۶۰ روز باشد زیرا مدت ۲۰ روز برای آمادگی مالکان لازم بوده و گذشت بیش از ۶۰ 

روز موجب می‌شود متقاضیان روز تحدید حدود را فراموش کنند.

روز تحدید حدود باید حداکثر با تاریخ انتشار آگهی تحدید حدود ....... فاصله داشته 39 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( باشد �

د( یک ماه الف( ۲۰ روز              ب(۳۰ روز                  ج(60 روز 	
پاسخ صحیح- گزینه ج  طبق ماده ۶۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

نکاتي که در آگهي تحديد حدود املاک بايد رعايت شود کدام است؟ 40 -
)مرکز مشاوران 99( �

الف( آگهي تحديد حدودي ک نوبت منتشر مي‌شوند و در آن بايد حدود ملک  ذکر شود.
ب( آگهي تحديد حدود دو نوبت منتشر مي‌شود که نوبت اول انتشار آن حداقل 20روز قبل از 

تحديد حدود باشد.
ج( در انتشار آگهي رعايت ترتيب نمره ضروريست و اعلان 20 روز قبل از تحديد حدودي ک 

مرتبه در جرايد منتشر شود.
د( در انتشار آگهي رعايت تاريخ پذيرش اظهارنامه ضروريست و اعلان حداقل 30 روز قبل از 

تحديد حدودي ک مرتبه در جرايد منتشر شود.
پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده 14 قانون ثبت اسناد و املاک

برای چند شماره ملک بایدی ک آگهی تحدید حدود عمومی منتشر نمود؟ 41 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۵( �

الف( لااقل ۵ تا ۱۰	
ب( لااقل ۱۰ تا ۲۰
ج( لااقل ۲۰ تا ۳۰

د( برای هر ملک باید آگهی جداگانه تهیه و منتشر شود.
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پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق ماده ۶۱ آیین‌نامه قانون ثبت برای هر ملک حتی الامکان نباید 
یک آگهی تحدید جداگانه تهیه کرد و با توجه به اهمیت ملک و استعداد نمایندگان لااقل برای 

۱۰ الی ۲۰ شماره از املاک شهری و اعیانی یک آگهی منتشر خواهد شد.

به 42 - مجاورین  و  ثبت  کنندگان  تقاضا  ثبتی  آگهی‌های  از  کدامی ک  انتشار  موقع  در 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 95( وسیله اعلان احضار می‌شوند؟ �

ب( آگهی افراز املاک 		 الف( آگهی نوبتی
د( آگهی تحدید حدود 		 ج( آگهی مقدماتی ثبت

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 14 قانون ثبت اسناد و املاک

در اجرای ماده ۱۴۰ قانون برنامه سوم توسعه، موضوع صدور اسناد مالکیت روستاهای 43 -
)سردفتری ۸۱( بالای ۲۰۰ خانوار عملیات تحدید حدود چگونه انجام می‌شود؟ �

			  الف( بدون انتشار آگهی
ب( با انتشار آگهی الصاقی

ج( با انتشار آگهی اختصاصی	
د( با انتشار آگهی در روزنامه محلی یا نزدیک محل سوال
پاسخ صحیح- گزینه الف بند 1 مادة 140 قانون مذکور

آگهی تحدید حدود عمومی بر اساس ترتیب........ تهیه و منتشر می‌شود. 44 -
)سردفتری ۸۰( �

ب( تاریخ تنظیم صورت مجلس احراز تصرف  الف( تاریخ تنظیم اظهارنامه 	
د( شماره پلاک ثبتی ج( تاریخ تقاضای متقاضیان 	
پاسخ صحیح-گزینه د مادة 14 قانون ثبت اسناد و املاک 

)مرکز مشاوران 88(45 - در چه موردی تحدید حدود بدون انتشار آگهی به عمل می‌آید؟�
الف( هنگامی که بتوان از روی املاک مجاور حدود ملاک را تعیین کرد.

ب( در صورتی که حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت شده باشد.
ج( چنانچه پس از انتشار آگهی نوبتی به درخواست ثبت اعتراض نشده باشد.

د( نسبت به املاک مورد تصرف زارعان
پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق تبصره ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک
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اصولاً بعد از ارائه تقاضای ثبت و انتشار آگهی‌های نوبتی و عدم وصول اعتراض  با توجه به ماده ۱۴ 
قانون ثبت اسناد و املاک اداره ثبت اقدام به انتشار آگهی تحدید حدود یا آگهی تحدیدی می‌کند 

اما استثنائاً در مواردی تحدید حدود نیاز به انتشار آگهی ندارد که عبارت‌انداز:
1- حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین شده باشد یعنی عملیات ثبتی مجاورین 
خاتمه یافته باشد و مدت اعتراض به تحدید حدود آنان هم سپری شده باشد یا رای نهایی در 

صورت اعتراض صادر شده باشد.
2- اگر حد ملک مجاور اموال عمومی مربوط به شهرداری یا دولت باشد آگهی نیاز ندارد فقط 
به نماینده آن‌ها اطلاع داده می‌شود برای تحدید حدود مراجعه کند و عدم حضور نماینده مانع 

تحدید حدود نخواهد بود.
3- در مورد تحدید اعیان احداث شده در زمین دارای سند مالکیت عرصه به اذن مالک زمین 

آگهی تحدید حدود لازم نیست و با اخطار تحدید حدود انجام می‌شود.
نقشه و  انتشار آگهی تحدیدی و طبق  ثبتی بدون  بند ۳۴۸ مجموعه بخشنامه‌های  4- املاک 

صورتمجلس تنظیمی اقدام به صدور سند مالکیت می‌گردد.

اگر تحدید حدود ملک مطابق تبصره اصلاحی ذیل ماده ۱۵ قانون ثبت قابل انجام 46 -
باشد پس از تحدید و تثبیت حدود مجاورین در صورتی کهی کی ا چند حد ملک مورد 
تحدید از اموال عمومی مربوط به دولت و شهرداری وی ا حریم آن‌ها باشد تعیین حدودی 

که با اموال مزبور مجاورت دارد به چه نحو انجام خواهد شد؟ 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۸( �
الف( با انتشار آگهی تحدید حدود یک نسخه روزنامه حاوی آگهی و آگهی الصاقی را برای مراجع 

ذیربط ارسال می‌نمایند.
ب( پس از تحدید حدود یک نسخه از صورتجلسه یا تصویر آن را جهت اظهار نظر برای مراجع 

ذیربط ارسال می‌نمایند.
ج( پس از هماهنگی با مراجع مربوطه نسبت به انتشار آگهی تحدیدی اقدام می‌نماید.

د( حداقل ۲۰ روز قبل، وقت تعیین حدود را به مرجع ذیربط ابلاغ و تذکر داده می‌شود که عدم 
حضور مانع تحدید حدود نخواهد بود.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق تبصره ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در چه صورتی تحدید حدود املاک بدون انتشار آگهی انجام می‌شود؟ 47 -
)سردفتری 84 با اندکی تغییر( �

 آنلاين وارد دي جي بوک شويدبراي خريد 

www.digiboook.ir 

https://www.digiboook.ir/test-sabt-karimi-monfared-chtr

